12 alteragao da 12 revisao do Plano de Urbanizagao da UP1 de Ferragudo ao Calvario

REGULAMENTO
Predmbulo

Através do Aviso n.° 11645/2022, publicado na 2.2 série do Diario da Republica, Parte H,
de 7 de junho de 2022, Luis Anténio Alves da Encarnacao, Presidente da Camara
Municipal de Lagoa, tornou publico, nos termos do n.° 1 do artigo 76.° do Decreto -Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, que a Camara Municipal deliberou, em reunido publica, de 8
de margo de 2022, determinar o inicio do procedimento de Alteracdo ao Plano de
Urbanizacdo da UP1 de Ferragudo ao Calvario, adequagdao ao Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestado Territorial, de acordo com os artigos 118.° e 119.° do Decreto-
Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, publicado pelo Aviso n.° 14160/2013, publicado na 2.2
série do Diario da Republica de 19 de novembro de 2013, que devera estar concluido no

prazo de 9 meses.

As alteragdes a promover aos planos tém como objetivo a aplicagao dos critérios de
afetacado do solo, nos termos do novo enquadramento legal, em matéria de classificagao
e qualificagao do solo de modo a determinar a respetiva classificagdo como solo rustico
ou solo urbano, consoante o grau de urbanizagao, sem alterar a estratégia e o modelo

de ordenamento nas suas versdes em vigor.
Assim:

Por Deliberagao de 25 de margo de 2022, o Exmo. Senhor Presidente da Camara
Municipal de Lagoa, Luis Antonio Alves da Encarnagdo certificou que na reunido
ordinaria da Camara Municipal de Lagoa realizada a 8 de margo de 2022, deliberou

aquele 6rgao, por unanimidade:

1. Que se desse inicio ao procedimento de Alteragao ao Plano de Urbanizagao da UP1
de Ferragudo ao Calvario - Adequagao ao Regime juridico dos Instrumentos de Gestédo
Territorial, de acordo com os Artigos 118.° e 119.° do Decreto -Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio;

2. Aprovar os Termos de Referéncia com a definicao dos objetivos e oportunidades da

alteragao ao Plano de Urbanizagao da UP1 de Ferragudo ao Calvario;

3. Estabelecer, de acordo com o n.° 2 do Artigo 88.° do Decreto -Lei n.° 80/2015, de 14

de maio, um periodo de 15 dias Uteis para participagdo publica, para a formulagao de



sugestoes e para a apresentacdo de informacgdes, sobre quaisquer questdes que

possam ser consideradas no ambito do respetivo procedimento;

4. Estabelecer o prazo de 9 meses para a elaboragdo da Alteracdo ao Plano de

Urbanizagao da UP1 de Ferragudo ao Calvario;

5. Formalizar a proposta de Alteragao ao Plano de Urbanizagao da UP1 de Ferragudo ao
Calvario, contemplando o objetivo de adequar o regime de uso do solo as regras de

classificagao e qualificagado do solo atualmente em vigor;

6. Estabelecer que a Alteragdo ao Plano de Urbanizacdo da UP1 de Ferragudo ao
Calvario ndo seja sujeita a Avaliagdo Ambiental, uma vez que se refere a pequenas
alteragdes de nivel local sem efeitos significativos no ambiente, de acordo com o
previsto no Artigo 120.° do Decreto -Lei n.° 80/2015, de 14 de maio e no n.° 1 do Artigo
4.° do Decreto -Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, na sua atual redagéo dada pelo Decreto
-Lei n.958/2011, de 4 de maio e conforme a fundamentagao e ponderagao efetuada aos

critérios ai estabelecidos;

7. Publicar a presente deliberagdo na 2.? Série do Diario da Republica, divulgando-a
através da Comunicagao Social, da plataforma colaborativa de gestao territorial e no
sitio da Internet da Camara Municipal, de acordo com a alinea c) do n.° 4 do Artigo 191.°
do RJIGT.

Em 26/04/2024, foi publicado no Diario da Republica n.° 82/2024, Série Il de 2024-04-
26, 0 Aviso n.° 8919/2024/2, sobre a Alteragao do Plano de Urbanizagdo da UP1 de
Ferragudo ao Calvario, pelo qual a Camara Municipal de Lagoa, em reunido da Camara
Municipal de 15 de dezembro de 2023, deliberou proceder ao reinicio do procedimento
de alteragcdo do Plano de Urbanizacdo da UP1 de Ferragudo ao Calvario, com
aproveitamento de todos os atos entretanto praticados, por forma a formalizar a
proposta de alteragao ao plano, contemplando o objetivo de terminar a adequagéao do
regime de uso do solo as regras de classificagao e qualificagdo do solo atualmente em
vigor, estabelecendo o prazo para a conclusao de alteragdo do plano de 9 (nove) meses,
sem prejuizo de se efetuarem todas as diligéncias necessarias para que a conclusédo se
concretize até final de 2024. Mais foi deliberado (i) atualizar a participagdo publica, no
sentido de manter a abertura e a transparéncia do processo, a CM pretende voltar a ouvir
0s municipes e os interessados, fixando um prazo de quinze dias para participacao
preventiva, para formulagcdo de sugestdes e apresentacdo de informacgoes, sobre
quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito da alteragao do Plano de

Urbanizagao da UP1, tal como decorre do disposto no n.° 2 do artigo 88.° do RJIGT; (ii)



proceder a publicacdo desta deliberacdo no Didrio da Republica e a sua divulgacao
através da comunicagao social, da plataforma colaborativa de gestao territorial e no
sitio da Internet deste Municipio, conforme disposto no n.° 1 do artigo 76.° do Decreto-
Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao atual; (iii) comunicar a CCDR Algarve o
teor da deliberagdo da Camara Municipal, de acordo com o artigo 3.° e artigo 13.° da
Portaria n.° 277/2015, de 10 de dezembro; e submeter a proposta a CCDR Algarve e

realizar a todo o momento uma conferéncia de servigos.

Em 27/01/2025, foi publicado no Diario da Republica n.° 18/2025, Série Il de 2025-01-
27,0 Aviso n.° 2439/2025/2, a Alteragao do Plano de Urbanizagao da UP1 de Ferragudo
ao Calvario, pelo qual, a Camara Municipal de Lagoa deliberou proceder ao reinicio do
procedimento de alteragdo do Plano de Urbanizagao da UP1 de Ferragudo ao Calvario,
considerando que a alteragdo ndo terminou no prazo determinado pelas deliberagbes
anteriores justifica-se dar prossecugdo ao procedimento, atendendo ao numero de
participagbes publicas atendidas durante este periodo, compreensivel pelo facto da
revisao plano durante o seu periodo de vigéncia ndo ter ocorrido qualquer procedimento
de dinamica e que, desta forma, ndo se ajustou a alteragdo das dindmicas sociais e

econdmicas dos ultimos anos.

Mais referiu que a presente alteragdo do plano de urbanizagdo é igualmente uma
oportunidade para que se defina, na sua estratégia, um mecanismo de incentivo a
construgdo de habitagdo a custos controlados por forma a criar habitagdo para os

Lagoenses e que, por isso, mereceu a devida reflexdo nos ultimos meses.

Considerando que se pretende levar a presente adequagao do plano de urbanizagéo as
alteragdes ao RJIGT e, informado sobre o ponto de situagao da alteragédo do plano, por
forma a convocar a conferéncia procedimental nos termos do artigo 86.° do RJIGT, e
por se ter atingido o limite do prazo determinado na deliberagdo com data de 17 de
setembro de 2024, deliberou o reinicio do prazo da alteragao, nos termos do n.° 1 do
artigo 76.° do RJIGT conjugado com o artigo 4.° da alteragao introduzida pelo Decreto-

Lei n.° 45/2022 de 8 de julho, por um periodo maximo de 12 (doze) meses.

A referida deliberacdo concedeu ainda eficacia retroativa a deliberagdo ao abrigo do
disposto na alinea a) don.® 2 do artigo 156.° do Cédigo do Procedimento Administrativo,
por forma a aproveitar os atos praticados, nomeadamente com a justificacdo para a
dispensa de sujei¢cdao do procedimento de alteragdo do plano de urbanizagdo a AAE,
cujas opgdes se mantém atuais. Pretende-se, também, ndo sujeitar a presente

deliberagdo a novo periodo de participagdo preventiva, ja que foi realizada na



deliberacao inicial, e tendo em conta que o municipio continua a receber participacdes

e sugestdes nos termos do n.° 1 do artigo 88.° do RJIGT.

Mais foi deliberada a atualizagdao dos termos de referéncia da alteragdo do plano,
nomeadamente em termos de prazos e de alteragdes de enquadramento legal que,
entretanto, ocorreram, bem como comunicar a CCDR Algarve o teor da presente
deliberagao e publicar a presente deliberagao, nos termos do artigo 191.° do Decreto-
Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

TITULO I. DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1.° Ambito territorial
1. A area de intervencgao da revisao do Plano de Urbanizagao da Unidade Operativa de

Planeamento e Gestdo 1 (PU UP1), demarcada na Planta de zonamento, integra a
area de intervencao inicialmente definida por aquele Plano, bem como areas
destinadas ao solo urbano e ao solo rustico com a complementaridade necessaria
para estabelecer uma intervengéao integrada de planeamento.

2. Para a area de intervengdo do PU UP1 aplica-se exclusivamente o zonamento
definido e demais disposi¢cdes, sem prejuizo das remissdes realizadas ao

regulamento do PDM.

Artigo 2.° Objetivos

—
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i) A promogcao de construcdo de habitagcdo a custos controlados.
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Artigo 3.° Composigao do plano
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c) Planta de zonamento: outros limites ao regime de uso, a escala 1/5.000;
)
)

p— p—

d

e

Planta de zonamento: patrimonio, a escala 1/5.000;

Planta de condicionantes, a escala 1/5.000.
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Artigo 4.° Instrumentos de gestao territorial

o[

o o

) L]
) [.]
c) [.]
d) Plano Diretor Municipal de Lagoa, publicado pelo Aviso n.° 16179/2021,
publicado em 26 de agosto, alterado pela Declaragdo n.° 117/2025 de 1 de



agosto, pela Declaragéo n.° 135/2025 de 12 de setembro e corrigido pelo Aviso
n.° 4128/2026 de 25 de fevereiro.

Planos de Gestdo dos Riscos de Inundagdes, publicado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril.

Planos de Gestdo das Regides Hidrograficas, publicado pela Resolugdao do
Conselho de Ministros n.° 62/2024, de 3 de abril.

Artigo 5.° Definigoes

1. Para efeitos da aplicagao da revisdo do PU UP1, os conceitos técnicos nos dominios

do

ordenamento do territério e do urbanismo sdao os constantes no Decreto

Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro.

2. [.]

3. Consideram-se Habitagao a Custos Controlados os imdveis certificados nos termos

da Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro, na sua redagao atual, compreendendo:

a)

1. [.]
2. [.]

As habitac¢des e unidades residenciais construidas ou reabilitadas com apoio do
Estado ou do Municipio, que obedegam rigorosamente aos limites de area bruta
e aos pregos maximos de venda ou de renda legalmente estabelecidos;

As habitagbes construidas ou reabilitadas para destinar a arrendamento
acessivel nos termos do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio;

As habitagdes construidas ou reabilitadas para arrendamento acessivel com
recurso a linha de financiamento prevista na alinea a) do n.° 1 do artigo 5.° da
Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro.

TiTULO II.
SERVIDOES E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6.° Identificagao e regime

a) [.]

i) Dominio hidrico:
i [.]
i [

i) [.]



i [.]
i) [..]
i. Reserva Ecolégica Nacional, publicada pelo Aviso n.°
6400/2022, de 29 de margo, alterada pelo Aviso n.° 19436/2025
de 4 de agosto.
i [
b) [.]
i) [Revogado]
c) [.]
i) [.]
i) [.]
ii) [..]
iv) [.]
i [.]
ii. Rede ferroviaria.
v) [Revogado]
vi) [...]
3. [.]
4. [.]
5. No ambito do Dominio Hidrico sao igualmente aplicaveis as condigcbes dosn.°2 a4
do artigo 8.° do PDM.

Artigo 7.° Classificagao acustica

A area de intervengao do PU UP 1 é classificada como zona mista, nos termos dos
artigos 11.° e 12.° do PDM de Lagoa, aplicando-se as condicionantes definidas no
Regulamento Geral do Ruido nas areas delimitadas onde os limiares de ruido sé@o

superados.



TiTULO 111
USO DO SOLO

CAPITULO I.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 8.° Classificagao e qualificagao do solo

A area de intervencgao do PU UP1 integra solo urbano e o solo rustico complementar,

necessario para a intervencgao integrada de planeamento que se pretende.

Para efeitos de ocupacgéo, uso e transformacao do solo, é estabelecida a seguinte

classificagao, nos termos dos artigos 70.° e 71.° do RJIGT:

[.]

a)

a)

b)

Classifica-se solo urbano o que esta total ou parcialmente urbanizado ou
edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou
edificacao.

Classifica-se como solo rustico aquele que, pela sua reconhecida aptidao,
se destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecuario,
florestal, a conservagao, a valorizagdo e a exploragcao de recursos
naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como
0 que se destina a espagos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer,
como é o caso do Golfe, ou a protegao de riscos, ainda que seja ocupado
por infraestruturas, e aquele que nao seja classificado como urbano.
Classifica-se ainda como solo urbano o solo que cumpre com os critérios
definidos pelo artigo 7.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de
agosto.

O solo classificado como urbano corresponde aos aglomerados de
génese tradicional, isto é, de génese nao turistica, ndo sendo aplicaveis
as condic¢des de proibigao de obras de construgao que decorrem da faixa

costeira do PROT Algarve, como tal definidas no artigo 19.° do PDM.

No solo rustico:

Espagos agricolas;

Espacos destinados a equipamentos e infraestruturas
No solo urbano:

Espacos centrais;

Espacos habitacionais;

Espacos verdes;

Espacgos de atividades econdmicas;



v. Espacos de uso especial.

4. [Revogado]

1.

[..]

Artigo 9.° Elementos estruturantes do modelo territorial

Artigo 10.° Patriménio edificado nao classificado

Os valores culturais existentes na area de intervengdo do plano sdo os valores

identificados na planta de zonamento do patriménio, identificado como patriménio

edificado, tendo a seguinte designagao e nhumeragao:

a)
b)
c)
d)
e)
)
9)
h)

Apeadeiro de Ferragudo (1)

Bairro da Boa Vontade (2)

Bairro de Casas para Pescadores de Ferragudo (3)
Casa do Real Compromisso Maritimo de Ferragudo (4)
Centro de Congressos de Lagoa (5)

Conjunto Habitacional na Mexilhoeira da Carregagao (6)
Ermida de Santo Anténio (7)

Estacdo de Socorros a Ndufragos de Ferragudo (8)
Igreja de Nossa Senhora da Conceig¢do ou Igreja Matriz de Ferragudo (9)
Ponte de Ferragudo (10)

Solar dos Judices (11)

Torre de Ferragudo (12)

2. Os imoveis referidos no numero anterior devem ser preservados em termos de

3.

imagem, elementos patrimoniais e processos construtivos como memdria da

historia local, permitindo-se alteragcdes a respetiva utilizagao.

Sao proibidas agbdes de demoligdo, alteragdo e descaracterizagdo dos imoéveis

identificados sem prévia autorizagdo da Camara Municipal, de acordo com a

legislacao e regulamentagao aplicavel.



Artigo 11.° Sitios e zonas de sensibilidade arqueoldgica

Os valores arqueolégicos existentes na area de intervengao do plano sdo os valores
identificados na planta de zonamento do patriménio, identificado como patriménio
arqueoldgico, tendo a seguinte designagao e numeragao:

a) Mexilhdo CNS 10809 (13)

b) Mexilhoeira da Carregacdo CNS 12826 (14)

c) Pardais CNS 33371 (15)

d) Quinta da Eira da Loba 4 CNS 33368 (16)

e) Quinta de Sdo Pedro CNS 18615 (17)

f) Quinta dos Pogos 4 e 5 CNS 32787 (18)

g) Ruinas do Vale da Amargura CNS 914 (19)

h) Serro Gordo CNS 33374 (20)

i) Vale da Areia CNS 33384 (21)

. As zonas de sensibilidade arqueolégica definidas na drea de intervencgao do plano e
identificadas na planta de zonamento do patrimonio, tém as seguintes designagdes:

a) Zona de sensibilidade arqueoldgica minima;

b) Zona de sensibilidade arqueoldgica intermédia;

c) Zona de sensibilidade arqueolégica maxima — Tipo A;

d) Zona de sensibilidade arqueolégica maxima — Tipo B.

Nas zonas de sensibilidade arqueoldgica minima quaisquer operagdes urbanisticas
ou trabalhos que impliquem interferéncias no solo e subsolo, designadamente
desmatacoes, ripagens, despedregas, escavagoes, terraplenagens,
infraestruturagdo, construgao, depdsitos e empréstimos de inertes, arranque ou
abate de arvores e demoligdes:

a) Ficam condicionadas ao acompanhamento arqueoldgico integral, presencial
e continuo efetuado por um técnico especializado;

b) Os resultados do acompanhamento referido na alinea anterior podem
implicar alteragdes ao projeto e/ou a realizagao de trabalhos arqueoldgicos
complementares a definir pela administragdo do patriménio cultural
competente, designadamente escavagoes arqueoldgicas de emergéncia.

Nas zonas de sensibilidade arqueoldgica intermédia a execugdo de quaisquer
operagodes urbanisticas ou trabalhos que impliquem impacto no solo e subsolo:

a) Fica condicionada a realizagdo prévia de sondagens arqueoldgicas de
diagnédstico, mecanicas ou manuais, que abranjam uma area nunca inferior

a 10% do total da area afetada pelo projeto e cuja implantagao esta sujeita a



b)

parecer da administragdao do patrimonio cultural competente no ambito da
apreciacdo do respetivo Pedido de Autorizagdo para Trabalhos
Arqueologicos;

Sempre que se identifiquem contextos arqueoldgicos conservados deve

adotar-se a escavagao por meio manuais.

Nas zonas de sensibilidade arqueoldgica maxima — Tipo A, a execugao de quaisquer

operagdes urbanisticas ou trabalhos que impliquem impacto no solo e subsolo:

a)

d)

Fica condicionada a realizagdo prévia de escavagdes arqueoldgicas
manuais, abrangendo uma area nunca inferior a 15% do total da area afetada
pelo projeto e cuja localizagdo esta sujeita a parecer da administragdo do
patriménio cultural competente no ambito da apreciagdo do respetivo Pedido
de Autorizagao;

Os vestigios arqueoldgicos sao objeto de escavacgao arqueolégica manual
integral e as estruturas arqueolégicas devem, tanto quanto possivel, e em
funcado do seu valor patrimonial e cientifico, ser conservadas ou valorizadas
in situ;

Os resultados obtidos nos trabalhos arqueoldgicos podem implicar
alteracdes ao projeto e/ou o alargamento da éarea de escavagado
arqueoldgica até abranger a totalidade do sitio;

Excetuam-se do disposto na alinea a):

i. As operagdes urbanisticas em edificios preexistentes sempre que
nao impliquem a realizagdo de escavagdes abaixo da cota do piso
térreo;

ii. Obras em espacgo publico de reabertura de valas relacionadas com
infraestruturas cadastradas, as quais devem ter acompanhamento

arqueoldgico, de forma presencial e continua.

Nas zonas de sensibilidade arqueolégica maxima — Tipo B, a execugao de quaisquer

operagdes urbanisticas ou trabalhos que impliquem impacto no solo e subsolo fica

condicionada a escavacao arqueoldgica prévia e integral da area suscetivel de ser

afetada, nos seguintes termos:

a)

b)

A escavacao do depdsito de superficie pode ser realizada por meios
mecanicos com acompanhamento arqueoldgico, mediante autorizagdo da
administragao do patrimdnio cultural competente;

Se a area a intervencionar se situar préxima do limite sul devem adotar-se

meios manuais;



10.

11.

12

c) Asintervengdes comimpacto no solo e subsolo numa faixa de 50 m em redor
dos limites estabelecidos para o sitio arqueoldgico/zona de sensibilidade
arqueoldgica estdo sujeitas a acompanhamento arqueoldgico integral,
presencial e continuo.

Todos os trabalhos arqueolégicos referidos nos numeros anteriores sao dirigidos
por arquedlogo ou equipa legalmente habilitados e autorizados.

O resultado de todas as intervengdes arqueoldgicas deve ser objeto de analise pela
administragao do patrimonio cultural competente.

Se, durante a realizagdo de quaisquer operagdes urbanisticas ou trabalhos de
escavagao na area de intervencdo do Plano, surgirem vestigios arqueoldgicos,
aqueles devem ser imediatamente suspensos e de forma imediata comunicar-se o
sucedido a instituigdo da tutela e a autarquia.

Os trabalhos suspensos nos termos do numero anterior s6 podem ser retomados
apds emissao de pareceres da administragao do patrimonio cultural competente e
da Camara Municipal.

[Revogado]

. [Revogado]
13.
14.

[Revogado]
[Revogado]

Artigo 11.°-A Condicionamentos estéticos, ambientais,

paisagisticos, urbanisticos e de seguranga

Sao aplicaveis como disposigdes comuns ao solo rustico e urbano as constantes no
artigo 28.° do regulamento do PDM.

Os parametros urbanisticos definidos no Anexo | do regulamento podem ser
restringidos durante a sua aplicagdo por forma a adequarem-se com 0s espagos

envolventes.

Artigo 11.°-B Critérios de sustentabilidade das

operagoes urbanisticas

E possibilitada a majoracdo da area de construgdo em 10% face aos parametros

urbanisticos definidos no Anexo | do regulamento, e sem prejuizo sem prejuizo do n.° 2

do artigo 11.°-A, quando a operacgao urbanistica adote cumulativamente as seguintes

medidas:



1.

a)

b)

A obtencao de uma certificagdo energética de classe "A" ou superior, em
fase de projeto.

As solugdes de alimentagao elétrica das novas edificagdes na area de
intervencdo do PU devem instalar sistemas provenientes das energias
renovaveis.

As operagbes de loteamento devem adotar solugdes paisagisticas
valorizadoras do patriménio natural do local e da envolvente, recorrendo
solugdes de espagos verdes que favorecam a permeabilidade, com
espécies autdctones ou outras adaptadas as condi¢des edafoclimaticas
do local, nomeadamente a criagdo de zonas de sombreamento no
espago publico e a adogdo de bacias de retengdo que promovam o

armazenamento das aguas pluviais.

CAPITULO II.
AREA SUJEITAS A RISCOS NATURAIS E ANTROPICOS

Artigo 12.° Perigosidade de cheia e inundagoes

O presente nimero estabelece as regras aplicaveis as Areas de Risco Potencial
Significativo de Inundagdes, designadas por ARPSI, em solo classificado como
urbano e rustico, as quais prevalecem sobre as demais regras estabelecidas no
presente regulamento.

a) As ARPSI correspondem as areas delimitadas na Planta de Zonamento -

Outros limites ao regime de uso, por classes de perigosidade de inundagao,

para um periodo de retorno de 100 anos, para as quais sao estabelecidas

regras de salvaguarda de recursos e valores naturais, de pessoas e bens,

compativeis com a utilizagao sustentavel do territorio.

b) As regras definidas no ponto anterior, sdo aplicaveis aos usos e acdes, a

seguir elencados, a concretizar em solo classificado como urbano e rustico,

estabelecendo as agdes permitidas, condicionadas ou interditas, em fungao

da classe de perigosidade baixa, de acordo com o disposto nos artigos 14.°-

A a 14.°-J do regulamento do PDM de Lagoa.

2. O presente numero define as regras aplicaveis fora da area de perigosidade da

ARPSI de Silves, em solo classificado como urbano e rustico, as quais prevalecem

sobre as demais regras estabelecidas no presente regulamento, aplicando-se as



condigdes das alineas a), b) e ¢c) do n° 1 e do n° 3 do artigo 14° do regulamento do
PDM de Lagoa.

Artigo 13.° Vulnerabilidade sismica dos solos

[Revogado]

Artigo 14.° Faixas de risco e protecao as arribas

Nas zonas assinaladas na Planta de ordenamento - outros limites ao regime de uso,
como faixas de salvaguarda para terra - Nivel | e Il, resultantes de estudos recentes
relativos a aspetos geoldgicos, geomorfolégicos e evolutivos das arribas, no ambito da
elaboragdo do Programa da Orla Costeira Odeceixe Vilamoura, aplicam-se os

condicionalismos definidos no artigo 18.° do PDM.

Artigo 15.° Area critica de extragdo de dguas subterraneas

Nas zonas assinaladas na Planta de ordenamento - outros limites ao regime de uso,
como area critica de extragao de aguas subterraneas, aplicam-se os condicionalismos
definidos no artigo 17.° do PDM.

Artigo 16.° Riscos tecnoldgicos e descontaminagao dos solos

[Revogado]

CAPITULO III.
SOLO RUSTICO

Seccgao .
Disposic¢oes gerais
Artigo 17.° Identificagao
1. O solo rustico é aquele que, pela sua reconhecida aptiddao, se destine,
nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservacao, a
valorizagdo e a exploragdao de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de
recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos naturais, culturais, de
turismo, recreio e lazer, como é o caso do Golfe, ou a protecao de riscos, ainda que

seja ocupado por infraestruturas, e aquele que nao seja classificado como urbano.



2. 0O solorustico apresenta vocacgao para o desenvolvimento e instalagao de atividades
agricolas, bem como de outras atividades ou ocupagdes humanas que nao lhe

confiram o estatuto de solo urbano, e que sdao com as mesmas complementares.

Artigo 18.° Categorias do solo rustico

0 solo rustico é constituido pelas seguintes categorias:
a) Espacos agricolas;

b) Espacgos destinados a equipamentos e infraestruturas

Artigo 19.° Edificabilidade em solo rastico

[Revogado]

Artigo 20.° Faixa costeira

A edificagao no solo rustico localizada na retaguarda da zona terrestre de protecao, deve
ainda respeitar os condicionalismos constantes no artigo 19.° do PDM de Lagoa,

relativos a faixa costeira.

Secgao ll.

Espacgos agricolas
Artigo 21.° Identificagao

A categoria de Espacgos agricolas corresponde aos espagos, em solo rustico, com
aptiddo para o desenvolvimento e instalagdo de atividades agricolas e integra a

Estrutura ecoldgica principal nos termos do artigo 60.°.

Artigo 22.° Regime

1. E aplicavel o regime de edificabilidade em solo rustico previsto no PDM de Lagoa,
nos termos dos artigos 37.°a 39.°,41.°a°43.°,45.°e 46.°.

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, ndo sdo permitidas as agcdes que
visem ou promovam a sua impermeabilizagao, excetuando as admitidas no nimero
anterior.

3. [.]



4. Sao expressamente interditas as exploragdes de pecuaria em regime intensivo, bem
como a criagao de zonas de deposi¢ao de residuos, com exceg¢ao dos que resultem
da normal atividade agricola, tal como a se entende nos termos do n.° 3 do Regime

Juridico da Reserva Agricola Nacional.

Secc¢ao lll.

Espacgos destinados a equipamentos e infraestruturas
Artigo 23.° Identificagao

A categoria Espacgos destinados a equipamentos e infraestruturas é integrada em solo
rdstico, destinado como adequado a implantagcao exclusiva de campos de golfe,
mediante a elaboracdo de um projeto especifico, o qual pode abranger terrenos
exteriores ao perimetro da area de intervengdo do plano e integra ainda a Estrutura

ecoldgica principal nos termos do artigo 61.°.

Artigo 24.° Regime

1. [.]
2. [.]

CAPITULO IV.
SOLO URBANO

Seccgao I.

Disposigoes gerais
Artigo 25.° Identificagao

1. 0O solo urbano, o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal,
afeto em plano territorial a urbanizagdo ou edificagdo, incluindo os terrenos ja
urbanizados e ainda, os solos afetos a estrutura ecolégica necessarios ao equilibrio
do espaco urbano, constituindo, o seu todo, o perimetro urbano do PU UP 1.

2. A qualificagdo do solo urbano da UP 1 é efetuada tendo por base categorias e
subcategorias.

3. As normas aplicaveis a cada categoria integrada em solo urbano resultam das

respetivas categorias, nos termos definidos na Planta de zonamento, e ainda os



objetivos de programacao definidos nas respetivas unidades operativas de

planeamento e gestéao.

Artigo 26.° Categorias e subcategorias operativas

[Revogado]

Artigo 27.° Categorias e subcategorias

As categorias e subcategorias do solo urbano da UP1 sao as seguintes:
a) [.]
i [.]
b) Espacgos habitacionais:
i. Espagos habitacionais antigos;
ii. Espacos habitacionais consolidados;
iii. Espagos habitacionais a consolidar;
iv. Espacos habitacionais de urbanizagao programada.
c) Espagos de atividades econémicas:
i. Espacos de atividades econdmicas consolidados.
ii. Espacos de atividades econémicas de urbanizagdo programada.
d) Espagos de uso especial:
i. Espagos turisticos;
ii. Espacgos de equipamentos;
iii. Espacgos de infraestruturas.
e) Espacos verdes:
i. Espagos verdes de recreio;

ii. Espacgos verdes de enquadramento e protegao.

Seccao ll.

Disposi¢coes Comuns

Artigo 28.° Empreendimentos turisticos em solo urbano

Os empreendimentos turisticos referidos no nimero anterior devem respeitar os
indices e parametros urbanisticos definidos para a categoria e subcategoria em que

se inserem.



Artigo 29.° Espacos verdes e de utilizagao coletiva e areas

para equipamentos de utilizagao coletiva

1. [.]
2. [.]
a) [.]
i [
i [.]
b) [.]
i [.]
i. [.]
c) [.]
i [
i [.]
d) [.]
i [.]
i. [.]
Artigo 30.° Nivel freatico
[Revogado]

Artigo 30.°-A Aplicagao de novo indice de utilizagao a

operacoes de loteamento existentes

1. Nas operagdes de loteamento existentes, a determinacao da edificabilidade para
cada lote resulta da combinagao da aplicagao do indice de utilizagao a totalidade da
area do loteamento com a ponderagdo da area de construgdo de cada lote, de
acordo com um critério de distribuigao proporcional do acréscimo global decorrente
da aplicagao do novo indicador urbanistico.

2. 0 calculo da nova edificabilidade maxima admissivel para o lote objeto de alteracado
processa-se da seguinte forma:

a) Apura-se a edificabilidade global maxima admissivel para a totalidade da
operagdao de loteamento, aplicando o indice de utilizagdo definido no
presente Plano a area total do loteamento;

b) Determina-se o excedente global de edificabilidade, resultante da diferenca

entre a edificabilidade global maxima apurada na alinea anterior e a area de



construcao global originariamente aprovada no alvara ou titulo do
loteamento;

c) Calcula-se a representatividade original do lote, correspondente a
percentagem que a sua area de construgao inicial representa na area de
construcao global do loteamento aprovado;

d) 0O acréscimo de edificabilidade a atribuir ao lote corresponde a aplicagdo da
percentagem apurada na alinea c) sobre o excedente global apurado na
alinea b).

e) A area de construgdo final maxima admissivel para o lote resultara da soma
da sua area de construgao inicial com o acréscimo apurado de acordo com
o disposto na alinea d).

A concretizagdo do acréscimo de edificabilidade apurado nos termos do numero
anterior fica obrigatoriamente condicionada a verificagdo e cumprimento dos
demais parametros urbanisticos definidos no alvara de loteamento ou no plano
territorial vigente, ndo podendo a sua concretizacgao resultar na violagao das normas
legais e regulamentares aplicaveis.

Tratando-se de uma operagao de loteamento dotada das infraestruturas e espagos
publicos previstos no artigo 44.° do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao,
nao ha lugar a novas cedéncias para o dominio municipal.

Nos casos previstos no numero anterior e para efeitos de apuramento da taxa de
compensagao urbanistica devida, contabiliza-se unica e exclusivamente o

acréscimo de edificabilidade apurado na alinea d) do n.° 2.

Artigo 30.°-B Critérios de incentivo a reabilitagao urbana

O presente artigo estabelece um conjunto de incentivos aplicaveis as operagoes
urbanisticas de reabilitagdo de edificios habitacionais existentes e destinados ao
mesmo uso, localizados na area de intervengao do presente Plano, que visem a sua
integral recuperacgao, valorizagdao e a melhoria das suas condi¢gbes de seguranca,
salubridade, eficiéncia energética e acessibilidade universal.
Sao consideradas elegiveis as obras de conservagao, alteracao, reconstrugao ou
ampliagao que, cumulativamente:
a) Quando na pontuagao atribuida apds a vistoria prévia o imével tenha um
nivel de classificagdo do estado de conservagado de “péssimo” ou de
“mau”, por forma a garantir uma subida de, pelo menos, dois niveis, nos

termos da legislagao em vigor;



c)

Mantenham a fachada principal original ou, em caso de demolicdo
autorizada, promovam a sua reconstrugao com respeito pela morfologia
e caracteristicas arquitetonicas do edificio original e da sua envolvente;

Garantam o cumprimento das normas de comportamento térmico e de

eficiéncia energética aplicaveis as intervengbes em edificios existentes.

3. As operagdes de reabilitagdo que cumpram o disposto no numero anterior

beneficiam de uma majoragao da area de construgao resultante da aplicagao dos

parametros urbanisticos traduzindo-se na possibilidade de um acréscimo de area de

construgéo, nos seguintes termos:

a)

Um acréscimo de até 10% sobre a area de construgao existente, a ser
preferencialmente materializado no interior do lote, através do
aproveitamento de logradouros, da subida de um piso recuado ou do
aproveitamento do vao da cobertura, desde que nao desvirtue a imagem
do edificio e da sua envolvente urbana, sem prejuizo do n.° 2 do artigo
11.°-A.

Um acréscimo adicional de 10% da operagéao urbanistica por cada fragéo
destinada ao mercado de arrendamento a custos controlados, por um
periodo minimo de 10 anos, com a apresentagao prévia do averbamento

deste 6nus no registo predial, sem prejuizo do n.° 2 do artigo 11.°-A.

4. As operagdes de reabilitagao elegiveis nos termos do n.° 1 do presente artigo ficam

dispensadas da dotagao dos lugares de estacionamento privados exigiveis, sempre

que o requerente alegue e se demonstre aimpossibilidade ou a grave inconveniéncia

técnica no seu cumprimento, quer no dominio publico quer no dominio privado.

5. A dispensa prevista no n.° 1 do presente artigo implica o pagamento de

compensagao, nos termos do regulamento municipal.

1. [.]

Seccao lll.
Espacgos centrais

Artigo 31.° Identificagao

2. Os espagos centrais integram uma subcategoria denominado espago antigo ou

historico.



Artigo 32.° Espaco antigo ou histérico

0 espaco central antigo ou historico que corresponde ao nucleo antigo de Ferragudo,

encontra-se delimitado na Planta de zonamento.

[.]

Artigo 33.° Regime

No espago central antigo ou histérico devem ser, preferencialmente, mantidas as

caracteristicas urbanas e arquiteténicas dos conjuntos edificados existentes.

As acdes a desenvolver nesta categoria tém como objetivo a conservagao e a

valorizagao do edificado existente, bem como os conjuntos e espagos de interesse

relevante no interior do nucleo, privilegiando a imagem do nucleo urbano

consolidado e a relagdo existente com a paisagem envolvente.

A construgdo, reconstrugcdo, alteracao, ampliagcdo e conservagdo de edificios

deverdo obedecer as seguintes disposicoes, sem prejuizo dos parametros

urbanisticos previstos no Anexo |, aplicando-se a totalidade do prédio ou prédios

objeto de operagao urbanistica contidos nesta categoria:

a)

As operacdes urbanisticas ndao serdo admitidas se forem suscetiveis de
provocar a desarmonia das fachadas, dos alinhamentos com os
arruamentos, e da morfologia e volumetria da envolvente;

Excecionalmente, poderdao ser impostos recuos da fachada aos
alinhamentos desde que resultem num ganho inequivoco para a melhoria
das condigbes de circulagao rodoviaria, pedonal ou de estacionamento;

A abertura de acessos de garagem é interdita em fachadas confinantes com
arruamentos, largos, pragas, vielas ou qualquer outro espago publico pedonal
ou de circulagao rodoviaria.

As coberturas dos edificios deverao manter a tipologia tradicional algarvia
de telhado inclinado como elemento dominante e identitario, admitindo-se a
conjugacao com terragos, sendo interditas as coberturas totalmente planas;
As superficies principais de fachada deverao ser em branco, creme, areia ou
tons claros de cal e ocre.

A aplicacdo de cores escuras, saturadas ou de forte contraste nas
superficies principais de fachada é interdita salvo quando integradas em

molduras, caixilhos ou elementos de emolduramento.



4. A demolicdo parcial de fachadas é admitida em situacéo risco de derrocada, ou
estritamente necessaria a reparagao estrutural, a acessibilidade ou a habitabilidade,
salvaguardando sempre a valorizagao da fachada.

5. A utilizagdo dominante dos edificios deve ser a habitacional, admitindo-se outra
utilizagdo compativel nos pisos térreos das edificagdes.

6. Apenas sao admitidas utilizagées ndo habitacionais na totalidade da edificagdo nos
casos em que a utilizagao seja para a instalagao de equipamentos publicos.

7. Sempre que forem encontrados vestigios arqueoldgicos deve ser dado
conhecimento a entidade de tutela do patriménio arqueoldogico e a Camara

Municipal.

Seccao IV.

Espacos habitacionais

Artigo 34.° Identificagao

1. Os espacgos habitacionais destinam-se preferencialmente a fun¢des habitacionais,
podendo acolher outros usos compativeis com o uso dominante.
2. A categoria espacgos habitacionais compreende as seguintes subcategorias:

a) Espagos habitacionais antigos;

b) Espacgos habitacionais consolidados;
c) Espagos habitacionais a consolidar;
d) Espacos habitacionais de urbanizagédo programada.

Artigo 35.° Utilizagao

0 uso dominante nos espagos habitacionais é a habitagdo, admitindo-se, também,
comércio, servigos, equipamentos de utilizagdo coletiva, espagos verdes publicos e
privados, empreendimentos turisticos, estabelecimentos industriais e armazéns,

quando considerados compativeis com a fung¢ao habitacional.

Subsecgao I.
Espaco habitacional antigo
Artigo 36.° Identificagao

1. Os espacos habitacionais antigos correspondem a areas consolidadas de uso

predominantemente habitacional, constituidas por edificios e conjuntos urbanos de



génese anterior a vigéncia dos atuais instrumentos de planeamento. Caracterizam-
se por uma malha urbana mais densa e organica, frequentemente associada a
nucleos histéricos, bairros tradicionais ou areas de primeira expansao urbana.
Integram valores arquitetonicos, patrimoniais e identitarios relevantes, podendo
coexistir com usos complementares de proximidade (comércio, servigos,
equipamentos). A sua gestao urbanistica deve privilegiar a reabilitagdo, conservagao
e qualificagao do edificado, garantindo a melhoria das condi¢ées de habitabilidade
e mobilidade, sem comprometer a identidade morfoldgica e cultural destes tecidos
urbanos.
2. [.]

Artigo 37.° Regime

1. Nos espagos habitacionais antigos devem ser mantidas as caracteristicas gerais da
malha urbana e preservadas as caracteristicas arquiteténicas dos edificios e
conjuntos de edificios de maior interesse patrimonial, arquiteténico e cultural.

2. Nos edificios de maior interesse patrimonial, arquitetonico e cultural referidos no
numero anterior, aplica-se o disposto no artigo 10.°.
[Revogado]

4. Os parametros urbanisticos previstos no Anexo | aplicam-se a totalidade do prédio
ou prédios objeto de operagao urbanistica contidas nesta categoria.

5. Sempre que forem encontrados vestigios arqueolégicos, deve ser dado
conhecimento a entidade de tutela do patriménio arqueoldogico e a Camara

Municipal.

Subsecgao Il.
Espacos habitacionais consolidados,

a consolidar e de urbanizagao programada
Artigo 38.° Identificagao

O espacgo habitacional corresponde as areas que se destinam predominantemente a
funcdes habitacionais, sendo admissivel o comércio e os servigos, para além de
equipamentos de utilizagdo coletiva, espagos verdes publicos e privados,
empreendimentos turisticos, estabelecimentos industriais e armazéns, como usos e

utilizagdes complementares quando forem compativeis com a fungao residencial. As



areas ja consolidadas sdo caracterizadas por continuidade edificada, infraestruturas
instaladas e enquadramento urbano estavel. Nas areas em processo de consolidagao
vocacionadas para a conclusao ou densificagdo da malha urbana existente através de
operagdes urbanisticas compativeis. As areas de urbanizagdo programada sao
correspondentes ao aproveitamento do solo urbano classificado ainda disponivel, cuja
ocupacao e transformagao no respeito pelo programa definido para as unidades
operativas de planeamento e gestdo, garantindo a integragdo funcional, ambiental e

paisagistica no tecido urbano existente.

Artigo 39.° Regime

Nos espacgos habitacionais sdo permitidas operagdes de loteamento e obras de
urbanizagdo, bem como obras de construgdo de novas edificagoes e de ampliacao,

alteragdo, conservagao e reconstrugao de edificagdes existentes.

Artigo 40.° Edificabilidade
1. [.]

2. Os indices urbanisticos previstos no Anexo | do presente regulamento aplicam-se a
totalidade do prédio ou conjunto de prédios objeto de operagao urbanistica contidas
em Espacos habitacionais.

3. No caso de nao haver lugar a operacao de loteamento, aplicam-se os indices e
parametros referidos no n.° 1 a area do prédio incluido em Espago habitacional
cumulativamente com as seguintes regras:

a) [Revogado]

b) [.]
c) [.]
d) [.]
e) [.]
4. [.]
5 [.]

6. A aplicacdo da edificabilidade definida no presente artigo ndo prejudica a verificagcao

das condigbes de programacao da execugao definidas no capitulo Ill do titulo IV.



N =

Secgao V.

Espacos de atividades economicas

Artigo 41.° Identificagao

[..]
[..]
a) Espagco de atividades econémicas consolidados;

b) Espaco de atividades econdémicas de urbanizagédo programada.

Artigo 42.° Espacos de atividades econdomicas consolidados

As operacgdes de loteamento e de obras de urbanizagéo, as obras de construcao, as
obras de reconstrugcao e as obras de ampliagdo devem observar os indices e
parametros indicados no Anexo | ao presente regulamento.

[Revogado]

0 indice maximo de ocupagédo do solo aplica-se a parte do prédio abrangido pela

subcategoria.

Artigo 43.° Espagos de atividades econémicas de urbanizagao

programada

[Revogado]

[Revogado]

Os parametros para o dimensionamento do estacionamento a exigir nas operagoes
de loteamento, nas obras de construgdao, bem como na reconstru¢ao e ampliagao
de edificagdes existentes sdo os que constam dos Artigos 69.° e 70.° do presente
regulamento.

As operacgdes de loteamento e de obras de urbanizagao, as obras de construcgéo, as
obras de reconstrucao e as obras de ampliacao de edificagdes devem observar os
indices e parametros indicados no Anexo |.

A aplicacao da edificabilidade definida no presente artigo ndo prejudica a verificagdo

das condigbes de programacgao da execugao definidas no capitulo Ill do titulo IV.

Artigo 44.° Espago de comércio e servigos em solo urbanizavel

[Revogado]



Secgao VI.
Espacgos de uso especial

Artigo 45.° Identificagao

1. [.]
2. [.]
a) [.]
b) [.]
3. [.]

Artigo 46.° Espagos turisticos

1. Os espagos turisticos compreendem as areas que atualmente se encontram
urbanizadas e ocupadas e as que se destinam a novos empreendimentos admitindo-
se apenas, complementarmente, outros usos com o uso turistico, nomeadamente
quando associados a fungdes culturais e recreio e lazer, ao comércio e servigos, de
educacao e conhecimento, sempre adstritos a atividade turistica, e sem prejuizo do
disposto no artigo 28.°.

2. [.]

3. [.]

Artigo 47.° Espacgo de turismo em solo urbanizavel

[Revogado]

Artigo 48.° Espagos de equipamentos existentes

Os espacgos de equipamentos existentes correspondem, sempre que a sua dimensao o
permite, as areas representadas na Planta de zonamento nas quais se prestam servigos

a populacgao.

Artigo 49.° Espagos de equipamentos propostos

1. Os espacgos de equipamentos propostos correspondem as areas representadas na
Planta de zonamento.

2. Os projetos de novos equipamentos ou da sua ampliagdo devem observar o artigo
75.° do PDM.



3. Aprevisao de solo destinada aos espacos de equipamentos coletivos tem um prazo
maximo de 10 anos para conclusao das obras de edificagao.

4. Nas situagdes previstas no numero anterior a camara municipal deve, no prazo de
60 dias, iniciar procedimento de alteragédo ou de revisao do plano, de forma a garantir
a coeréncia do modelo territorial.

5. Os equipamentos previstos que incidem em prédios de particulares conferem uma

reserva de solo.

Artigo 50.° Espagos de infraestruturas

Os espacos de infraestruturas existentes correspondem a area representada na Planta
de zonamento onde se localiza o parque de estacionamento do pavilhdo do Arade e o

parque de estacionamento na Bela Vista e o silo de estacionamento em Ferragudo.

Secgao ViII.

Espacgos verdes

Artigo 51.° Identificagao

—

oL
o L]

3. Distinguem-se duas subcategorias de Espaco verde:

N

a) Espagos verde de enquadramento e protegao.
b) Espacgos verde de recreio;

4. As subcategorias anteriores integram a Estrutura ecoldgica principal.

Artigo 52.° Espagos verde de enquadramento e prote¢ao

1. Os Espacgos verdes de enquadramento e prote¢do enquadra os grandes espagos
naturais em solo urbano, que se pretende preservar e valorizar.

2. [.]
[..]

4. Sao admitidas obras de construgao, ampliagao, alteragao e de reconstrugao, quando
tenham por objetivo a melhoria das condigbes de utilizacdo e as obras de
construgao que se destinem a habitagao do proprietario, instalagao de servigos de

apoio ou de equipamentos complementares das atividades que se pretendem



concretizar, até uma area maxima de 300 m? de area de construgdo e um maximo

de 2 pisos.

Artigo 53.° Espacos verdes de recreio

Os Espagos verdes de recreio compreendem os espacos verdes associados a
fruicdo publica, aos espagos canais, e as areas edificadas e pequenos jardins de
proximidade, assim como os corredores que estabelecem a ligagéo entre diferentes
espacos verdes.

[..]

[..]

E admitida a criacdo dos acessos necessdrios & execucdo das operacgdes
urbanisticas.

Os equipamentos previstos que incidem em prédios de particulares conferem uma

reserva de solo.

CAPITULO V.
ESTRUTURA ECOLOGICA
Artigo 54.° Identificagao

[..]
a) [.]
b) [.]
[Revogado]

Artigo 55.° Objetivos
[..]

Artigo 56.° Regime geral
[..]



a b W N

1.
2.

1.

2.
3.

[.]
[.]
[.]
[.]

Artigo 57.° Areas com maior capacidade produtiva

As hortas urbanas devem ser executadas de forma que os seus sistemas de rega
aproveitem os recursos hidricos disponiveis (pogos pré-existentes ou bacias de
retengdo), sem recorrer ao sistema publico de abastecimento de 4gua para consumo

humano.

Secc¢ao I.
Estrutura ecolégica principal

Artigo 58.° Identificagao

A Estrutura ecologica principal encontra-se definida na Planta de Zonamento e
integra as areas de continuidade natural entre as areas urbanas e as areas limitrofes

rurais.

[.]

Artigo 59.° Estrutura verde urbana de enquadramento

A Estrutura verde urbana, integrada na estrutura ecoldgica principal, corresponde
aos espacgos situados no interior do perimetro urbano onde ocorrem os valores
ecoldgicos mais importantes, identificados no artigo 51.°.

[Revogado]
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Artigo 60.° Estrutura rural — area com interesse agricola

Artigo 61.° Estrutura rural — Area destinada a equipamento -

campo de golfe

Seccao ll.
Estrutura ecoldgica secundaria

Artigo 62.° Identificagao

Artigo 63.° Corredores verdes

Artigo 64.° Percursos de recreio e ciclovias
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Artigo 65.° Espacgos associados a areas edificadas

[.]
[.]
[.]

Artigo 66.° Corredores arborizados

[.]
[.]
[.]
[.]

CAPITULO VI.
INFRAESTRUTURAS

Seccgao I.

Rede rodoviaria

Artigo 67.° Identificagao
[..]

o L]
oL

Artigo 68.° Perfis transversais-tipo

L]
oL
- L]
oL
- L]
oL
Face as especificidades proprias de alguns trogos, sdo definidos os seguintes
subtipos de perfis transversais dos arruamentos, conforme representado na Planta
de Zonamento:
a) PTT1.1 - Via do Regato: O caminho do regato existente, que se situa

entre os muros das propriedades envolventes sera transformado num
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[.]

[..]
[..]
[..]
[..]

percurso pedonal e ciclavel (incluido na Ecovia do Litoral do Algarve),
passando a circulagao rodoviaria a ser feita a norte. A largura do percurso
pedonal e cicldvel é varidvel (entre os 4 e os 8 metros) em fungdo da
distancia existente entre muros. A faixa de rodagem correspondera uma
largura de 12 m (7,0 m para as duas vias, uma em cada sentido e 2,5 m
para berma de ambos os lados);

[..]

Propde-se que se conservem os muros existentes, sendo estabelecido o
percurso pedonal e ciclavel de um dos lados da via (com uma largura
varidvel entre 2,5 e 4 metros). O perfil transversal-tipo deste trogo de via
inclui ainda uma faixa de 12,5 m, sendo 7,00 m destinados a faixa de
rodagem (uma via em cada sentido), 2,50 m a uma berma a situar entre
a faixa de rodagem e os muros existentes, e, do outro lado, 3,00 m para
passeio que deve incluir arvores em caldeira;

[Revogado]

PTT 2.1 - Perfil transversal-tipo com 16,50 m, composto por 6,50 m para
a faixa de rodagem (uma via em cada sentido), e uma faixa de 5,00 m de
cada um dos lados da faixa de rodagem. Esta faixa inclui 2,50 m para
passeio e os restantes 2,50 m para afetar, consoante as necessidades do
desenho urbano, ao estacionamento automével longitudinal, a plantagéo
de arvores e arbustos e a colocagao de mobiliario urbano em espaco
publico, designadamente ecopontos, iluminagdao publica, bancos,

papeleiras e armarios.

Subsecgao I.

Estacionamento

Artigo 69.° Regime



c) [.]
5 [.]
6. A dotacado de estacionamento prevista no presente artigo pode ser dispensada ou

limitada, nos termos do artigo 86° do PDM de Lagoa.

Artigo 70.° Critérios e parametros de dimensionamento

1. [.]
a) [.]
i [.]
i [
i, [.]
iv. [.]
v. [.]
b) [.]
i [.]
i [
i, [.]
iv. [.]
c) [.]
i [.]
i [.]
i, [.]
d) [.]
i [.]
i [.]
i, [.]
e) [.]
i [.]
i [.]
i, [.]
2. [.]
3. [.]
4. [.]
5 [.]



6. Os parametros de dimensionamento de estacionamento estabelecidos sao
aplicaveis a operacbes de loteamento e de obras de urbanizagdo e a obras de
construgado, bem como a obras de reconstrugao e obras de ampliagdo, nas areas
das categorias de solo urbano identificadas nos artigos 33.°, 37.°, 39.°, 42.°, 43.°,
46°.° e 52.°.

7. Nas obras de ampliagdo e de obras de reconstrugado de edificios existentes, para
efeitos do dimensionamento do nimero de lugares de estacionamento no interior

do lote, aplica-se:
a. Nos casos previstos nas alineas a) e b) do n.°1:

i. o escaldo correspondente a area total do fogo apds a intervencgao,
sendo exigido apenas o numero de lugares correspondente ao

diferencial entre o escaldo anterior e 0 novo escaldo aplicavel;

ii. o escalao correspondente ao novo fogo, caso exista aumento do

numero de fogos.
b. Nos casos previstos nas alineas c), d) e ) do n.°1:

i. O resultado de um calculo proporcional a area de construgao
ampliada, com base nos racios definidos, arredondado, quando
necessario, para o numero inteiro mais proximo.

8. Para o calculo das areas por lugar de estacionamento, os valores de referéncia a
considerar sdao os seguintes
a. Veiculos ligeiros:
i. 20 m?2 por lugar a superficie;
ii. 30 m2 por lugar em estrutura edificada.
b. Veiculos pesados:

i. 75 m2 por lugar a superficie;

ii. 130 m2 por lugar em estrutura edificada.

9. Os parametros de dimensionamento de estacionamento aplicados aos

empreendimentos turisticos em solo rustico estdo definidos no artigo 85.° do

regulamento do PDM.



[..]

Seccao ll.
Rede ferroviaria

Artigo 71.° Identificagao

Artigo 72.° Passagens de nivel e passagens desniveladas

[Revogado]
Secc¢ao lll.
Abastecimento e drenagem de agua
Artigo 73.° Abastecimento de agua
1. [.]
2. 0 fornecimento de agua para rega, nomeadamente de campos de golfe e de jardins

N =

w N

privados ou publicos, deve recorrer a rede publica apenas como complemento para
a agua proveniente de outras origens, designadamente de aguas residuais urbanas
devidamente tratadas, da reutilizacdo das aguas da rega do proprio campo ou

jardim, e de agua pluvial armazenada.

Artigo 74.° Redes de drenagem de aguas residuais domésticas

e pluviais

[.]
[..]

Seccao IV.
Reperfilamento da Ribeira do Vale do Regato

Artigo 75.° Objetivos da intervengao

[.]
[..]
[.]



Artigo 76.° Solugao base para o reperfilamento

1. [.]
2. [.]

TITULO IV.

EXECUGAO DO PLANO
CAPITULO I.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 77.° Principios
1. O solo rustico abrangido pelo PU UP1, na medida em que é exterior ao perimetro
urbano nao é considerado para fins de perequagdo compensatoria de beneficios e
encargos.

2. Para efeitos da execugao do plano, devem ser tidas em consideracao as unidades

operativas de planeamento estabelecidas no capitulo seguinte.

Artigo 78.° Execugao em solo urbanizado

1. Nas categorias integradas em solo urbanizado consolidado e em solo urbanizado a
consolidar ndo ha lugar ao estabelecimento de mecanismos de perequagao
compensatoria.

2. Excetuam-se do disposto no numero anterior:

a) As situagbes de areas territoriais que venham a ser abrangidas pela
elaboragdo de plano de pormenor que estabelega mecanismos de
perequagao compensatoria;

b) Outras situagdes que venham a corresponder a instituicdo de unidades
de execugao delimitadas nos termos da lei, para que a intervengao seja

mais adequada e integrada no conjunto urbano.

Artigo 79.° Execugao em solo urbanizavel

[Revogado]



Artigo 80.° Delimitagao de unidades de execugao

1. Podem ser delimitadas unidades de execugao por iniciativa da Camara Municipal de

Lagoa ou a pedido de interessados na execugao do Plano.

2. [.]
CAPITULO II.
SISTEMAS E INSTRUMENTOS DE EXECUGAO
Seccao I.
Sistemas de execugao

Artigo 81.° Sistema de iniciativa dos interessados
1. [.]
2. [.]
3. [.]

Artigo 82.° Sistema de cooperagao

1. [.]
2. [.]
3. [.]
4. [.]

Artigo 83.° Sistema de imposi¢ao administrativa
1. [.]
2. [.]

Seccao ll.

Instrumentos e mecanismos de perequagao
Artigo 84.° Expropriagao
[..]

Artigo 85.° indice médio de utilizagao (IMU)
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Artigo 86.° indice de cedéncia médio (ICM)

[.]
[.]
[.]
[.]
[.]
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Artigo 87.° Encargos de urbanizagao

N

[...]
[.]
[...]
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Artigo 88.° Programacgao da execugao

[.]

CAPITULO IIl.
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO
Artigo 89.° Identificacao e principios gerais
1. As unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG) estdo delimitadas na
planta de zonamento e correspondem a zonas no interior do PU UP 1 com
caracteristicas que Ihe permitem uma ldgica de desenvolvimento auténomo, sendo
delimitadas seguidamente.
2. [.]
a) [.]
b) Garantir no interior de cada unidade a dotagédo de espacos verdes e de

utilizagao coletiva previstas de apoio as populagoes.



c) Facilitar a execugdo do Plano através da iniciativa dos proprietarios ou
por cooperagao nas agdes programadas que o justifique;

d) Promover um melhor desenho do espago urbano.

Numa légica de desenvolvimento autonomo e como forma de facilitar a concertagao
entre as partes tendo sempre em vista a promogao de um melhor desenho do
espaco urbano, o sistema de unidade de execugao pode ser dispensado desde que
se garanta a conformidade do projeto individual:

a) Com aestruturagao do todo (que é a unidade) tendo em conta a presencga
das vias estruturantes subjacentes a integracdo da unidade de
planeamento com a envolvente urbana, os alinhamentos e as
volumetrias.

b) Sem prejudicar os objetivos definidos para a unidade de planeamento.

No ambito da execucgao das unidades de gestéao, os respetivos limites podem sofrer
pequenos ajustes para adequacao a limites cadastrais ou a limites fisicos, como
taludes, linhas de agua e caminhos.

Na elaboracdo dos projetos das vias sdo admitidos ajustes ao tragado delimitado
na planta de zonamento, desde que necessarios para uma maior funcionalidade,
exequibilidade e sustentabilidade, para uma melhor adaptagao aos valores naturais
existentes no terreno e uma melhor insercdo na paisagem, e desde que, nao
comprometam a hierarquia da rede viaria e o nivel de servigo pretendidos para a via
de circulagao em questao.

Sao ainda permitidas alteragdes aos tragcados das vias nas areas integradas nas
unidades de gestdo desde que fundamentadas em estudos de trafego e de
mobilidade e sem prejuizo do regime aplicavel as condicionantes legais em vigor,
nomeadamente a REN e ao dominio hidrico.

Com vista a preservagao dos valores naturais, as operagdes urbanisticas previstas
devem incluir a identificagdo, quantificacdo e caracterizagao das espécies florestais
protegidas existentes no local, designadamente sobreiros e azinheiras, devendo os
interessados realizar os ajustes necessarios aos tragados e implantagdes, nos
termos dos nimeros anteriores, por forma a minimizar a sua afetagao.

As operagdes urbanisticas devem garantir, quando possivel, a manutengao dos
nlcleos principais de pomares tradicionais (amendoeiras, oliveiras, alfarrobeiras e

figueiras), potenciando-os como dreas verdes de enquadramento e protecao.



1.

2.

Artigo 89.°-A Incentivo para a satisfagao de caréncias

habitacionais

Tendo em conta a concretizagao dos objetivos estratégicos previstos no presente
Plano, sao definidos um conjunto de mecanismos de incentivo de natureza
diferenciada, aplicaveis aos espagos habitacionais de urbanizagcdo programada,
tendo em conta que a restante area urbana ainda com capacidade edificatéria esta
consolidada ou titulada ou em fase final de tramitagdo com aprovagéao de projetos
de arquitetura nao havendo, por isso, alternativas viaveis no atual zonamento.

E admitida a majoragéo da edificabilidade, definida pelo indice de utilizagdo, por
forma incentivar o promotor a construir fogos numa proporgao revelante para o
interesse municipal, de forma justa e equitativa, nos termos seguintes:

a. O indice de utilizagao base corresponde ao nivel de densidade definido para
a categoria de uso do solo

b. A majoragao de incentivo de 40% do indice de utilizagao fixado para a UOPG,
desde que 10% do referido indice seja afeto a construcdo de fogos para
habitagao publica, para arrendamento acessivel ou para habitagao a custos
controlados.

c. Caso o interessado opte por este mecanismo de incentivo, o prazo de
execucgao das obras de urbanizacao e edificagdo definido para a respetiva
UOPG é 5 anos.

d. Ascondi¢des de acesso aos demais 6nus e beneficios atribuidos a entidades
privadas por celebrarem contratos de desenvolvimento de habitagdo (CDH)
estao previstos em legislagado especifica, nomeadamente, pelo Decreto-Lei
n.° 165/93 de 7 de maio.

Artigo 89.°-B Caducidade do solo urbano programado

Nao cumprido o prazo de execugéao definido, a execugao urbanistica devera ser alvo
de suspensao parcial nos termos do artigo 126.° do RJIGT, até que o municipio
repondere, em procedimento de alteragao do plano, o destino do solo e as condi¢ées
para o qual o mesmo foi afeto inicialmente.

Verificado o cumprimento dos critérios previstos do n.° 4 do artigo 199.° do RJIGT,
na sua redagdo atual, o solo deixa de estar sujeito a condigado anterior deixando de

se justificar a sua ponderagao em termos de classificagdo do solo.



Artigo 90.° Unidade operativa de planeamento e gestao 1

A UOPG 01, no Calvario, tem uma area de intervencao de 2,2 ha. E a Unica unidade de
planeamento a norte da linha de caminho de ferro, constituindo uma oportunidade de
promogcao de habitagdo no contexto da Mexilhoeira da Carregacéo e no Calvario. A sua
inclusdao em plano visa colmatar uma descontinuidade urbana, permitindo reforcar a
ligacdo entre nucleos residenciais dispersos e assegurar maior coesao na estrutura
urbana. A intervengao assume-se como resposta as necessidades habitacionais locais,
num territério com forte pressdo de consolidagédo e escassa disponibilidade de solo
apto para construgao.

a) Garantia da provisdo de infraestruturas, explicitada no plano de
financiamento;

b) Promogdo de utilizacdo habitacional para satisfagdo de caréncias
habitacionais com majoracdo das areas de construgcao para fins
habitacionais a custos controlados;

c) Criagdo de vias rodovidrias por forma a articular a circulagédo entre a
urbanizagao Ecotur, a estrada do Convento e a rua do Calvario, e que
terminam, atualmente, em impasses;

d) Execugdo do perfil previsto no plano de urbanizagdo para a estrada do
Convento,

e) Salvaguarda dos valores patrimoniais arqueolégicos de acordo com o
artigo 11.° do regulamento;

f) Garantir a boa insergdo urbanistica por forma a salvaguardar o
enquadramento paisagistico do Convento de Sao Francisco;

g) Edificabilidade: nivel de densidade D;

h) Area afeta a espacos verdes: 10%;

i) Sistema de execugdo: unidade de execugdo por iniciativa dos
interessados ou, na sua inviabilidade, de acordo com os principios
definidos no artigo 89.°;

j) Prazo méaximo de execucdo de 3 anos para a conclusdo das obras de
urbanizacgao e edificagcdo dos espacos habitacionais ou de 5 anos caso a
operagao se enquadre no incentivo para a satisfacdo de caréncias
habitacionais, podendo ser prorrogavel por mais um ano uma Unica vez,

nos termos do n.° 13 do artigo 72.° do RJIGT.



Artigo 91.° Unidade operativa de planeamento e gestao 2

A UOPG 02, no Pateiro, tem uma area total de intervencao de 9,3 ha. A unidade encontra-
se circunscrita por arruamentos, alguns deles ja assumidos como vias estruturantes e
em contacto com urbanizagbes consolidadas. A delimitagcdo desta unidade de
planeamento garante a sua integragdo com a malha urbana existente, permitindo a
colmatacgao do tecido construido assegurando sua coeréncia com a envolvente urbana.

a) Garantia da provisdo de infraestruturas, explicitada no plano de
financiamento;

b) Ampliagdo da area destinada a atividades econdémicas, como polo de
atragao economica para o concelho, criador de emprego e dinamizador
da economia local;

c) Promogdo de utilizagdo habitacional para satisfacdo de caréncias
habitacionais com majoracdo das areas de construgcao para fins
habitacionais a custos controlados;

d) Caracterizagdo do patriménio cultural na area da operagdo urbanistica,
com base em trabalhos de prospegao arqueoldgica de superficie, através
de métodos visuais e geofisicos, nao intrusivos;

e) Dotar a zona de espagos de estacionamento;

f) Colmatagdo da malha urbana existente, assegurando a transigdo entre
varios tipos de espacgos e fungdes, com a criagdo de espacgos publicos,
equipamentos;

g) Favorecimento do espago destinado ao pedo e aos modos suaves de
transporte, através do alargamento da rede pedonal existente e rede de
ciclovia, espagos publicos de estadia e recreio em articulagdo com a
estrutura verde;

h) O entroncamento da via estruturante secundaria com a principal devera
ser acompanhado de uma via de aceleragdo ou mesmo alargamento
desta via por forma a facilitar a saida de veiculos pesados.

i) Edificabilidade: nivel de densidade B;

j) Area afeta a espacos verdes: 10%;

k) Prazo maximo de execugdo de 10 anos para a conclusdo das obras de
edificacdo dos espacos de atividades econdmicas.

[) Prazo méaximo de execucgdo de 3 anos para a conclusdo das obras de
urbanizacgao e edificacado dos espacos habitacionais ou de 5 anos caso a

operagao se enquadre no incentivo para a satisfacdo de caréncias



habitacionais, podendo ser prorrogavel por mais um ano uma unica vez,

nos termos do n.° 13 do artigo 72.° do RJIGT.

Artigo 92.° Unidade operativa de planeamento e gestao 3

A UOPG 03, na Bela Vista, tem uma area de intervengao de 7,9 ha. Esta unidade destina-

se a ampliagdo de espagos de equipamentos de uso coletivo, com o objetivo de reforgar

e qualificar o Complexo Desportivo do Estadio Municipal da Bela Vista. A intervencéo

visa dotar o complexo de novas valéncias desportivas e funcionais, respondendo ao

numero crescente de eventos nacionais e internacionais em diferentes modalidades.

Assume-se, assim, como um investimento estruturante para a proje¢cao desportiva,

cultural e turistica do concelho, dando cumprimento aos seguintes objetivos:

a)

b)

Dotar o equipamento com novas valéncias conexas e de apoio a
atividade desportiva;

Dotar o equipamento alojamento de apoio as fungdes do complexo
desportivo.

Caracterizagao do patriménio cultural na area da operagao urbanistica,
com base em trabalhos de prospegao arqueoldgica de superficie nao
intrusivos;

Salvaguardar o curso de agua e respetivas margens promovendo a sua
reabilitacdo e melhorias das fungdes ecoldgicas;

Sistema de execugdo: unidade de execugdo por imposi¢ao
administrativa;

Area afeta a espacos verdes: 10%;

Garantia da provisdo da sua execucgao, explicitada no plano de
financiamento;

Prazo maximo de execugao de 10 anos para a conclusao das obras de

edificagao.

Artigo 93.° Unidade operativa de planeamento e gestao 4

A UOPG 04, no Pateiro, tem uma area de intervencao de 4,3 ha. A area adjacente a

Urbanizagdo da Encosta do Pateiro constitui uma oportunidade de expansao

habitacional em continuidade com o tecido ja consolidado. A intervengdo permite

reforcar a coesdo da malha urbana, assegurando uma urbanizagdo compacta e

estruturada, em linha com os principios de planeamento sustentavel.



a)

b)

Garantia da provisdao de infraestruturas, explicitada no plano de
financiamento;
Dotar a zona de espagos de estacionamento;
Promogao de utilizagdo habitacional para satisfacdo de caréncias
habitacionais com majoragdo das areas de construgdo para fins
habitacionais a custos controlados;
Caracterizagao do patriménio cultural na area da operagao urbanistica,
com base em trabalhos de prospecgao arqueoldgica de superficie ndo
intrusivos;
Colmatagao da malha urbana existente, assegurando a transigcao entre
varios tipos de espacos e fungdes, com a criagdo de espacgos publicos,
equipamentos e circulagao pedonal;
Edificabilidade: nivel de densidade B;
Area afeta a espacos verdes: 10%;
Afetacao de area do solo da UOPG as seguintes utilizagdes:

i. Espagos verdes de utilizagao coletiva;

ii. Habitagdo, comércio e servigos.
Prazo maximo de execugao de 3 anos para a conclusdo das obras de
urbanizacgao e edificagdo dos espagos habitacionais ou de 5 anos caso a
operagao se enquadre no incentivo para a satisfagcdo de caréncias
habitacionais, podendo ser prorrogavel por mais um ano uma unica vez,
nos termos do n.° 13 do artigo 72.° do RJIGT.

Artigo 94.° Unidade operativa de planeamento e gestao 5

A UOPG 05, na Bela Vista, com uma area de intervengao de 8,2 ha. Esta unidade surge
como uma das principais reservas para acolher novos espagos habitacionais na
freguesia. A sua localizagao estratégica, na proximidade do complexo escolar existente
(Escola Basica do Rio Arade e Escola Basica/Jl do Parchal), confere-lhe uma relevancia
acrescida do ponto de vista funcional. O crescimento urbano nesta zona articula-se,
assim, ndo apenas com a satisfagdo da procura habitacional, mas também com a

qualificagao da rede escolar e da mobilidade local.

Garantia da provisdo de infraestruturas, explicitada no plano de
financiamento;

Dotar a zona de espacgos de estacionamento;



k)

a)

Colmatacao da malha urbana existente, assegurando a transi¢ao entre
varios tipos de espacos e fungdes, com a criagdo de espacgos publicos,
equipamentos e circulagao pedonal;
Promogao de utilizagdo habitacional para satisfacdo de caréncias
habitacionais com majoragdo das areas de construgdo para fins
habitacionais a custos controlados;
Caracterizagao do patriménio cultural na area da operagao urbanistica,
com base em trabalhos de prospecao arqueoldgica de superficie, através
de métodos visuais e geofisicos, ndo intrusivos;
Execucao de nova via principal estruturante que permite ser alternativa
de circulagao a rua da Escola;
Edificabilidade: nivel de densidade E;
Area afeta a espacos verdes: 10%;
Afetacao de area do solo da UOPG as seguintes utilizagdes:

i. Ampliagcédo da escola Rio Arade.

ii. Habitagdo, comércio e servigos.
Sistema de execugdo: unidade de execugdo por iniciativa dos
interessados ou, na sua inviabilidade, de acordo com os principios
definidos no artigo 89.9;
Prazo maximo de execugao de 3 anos para a conclusdo das obras de
urbanizacgao e edificagdo dos espacgos habitacionais ou de 5 anos caso a
operagdao se enquadre no incentivo para a satisfacdo de caréncias
habitacionais, podendo ser prorrogavel por mais um ano uma unica vez,
nos termos do n.° 13 do artigo 72.° do RJIGT.

Artigo 95.° Unidade operativa de planeamento e gestao 6

A UOPG 06, em Ferragudo, com uma area de intervengao de 8,8 ha. O solo urbano
existente encontra-se praticamente ocupado, restando poucas oportunidades para a
criagdo de novas areas habitacionais e que se assume como uma area com expressao
territorial relevante, principalmente no contexto da Freguesia de Ferragudo. O espago
apresenta-se como uma oportunidade para garantir coesao e ligagao a malha existente

e evitando situagoes de urbanizagdo fragmentada.

Garantia da provisdao de infraestruturas, explicitada no plano de

financiamento;



circundantes

Promocao de utilizacdo habitacional para satisfacdo de caréncias
habitacionais com majoragdo das areas de construgdo para fins
habitacionais a custos controlados;

Caracterizagao do patriménio cultural na area da operagao urbanistica,
com base em trabalhos de prospegao arqueoldgica de superficie, através
de métodos visuais e geofisicos, nao intrusivos;

Criagdo de novas vias rodoviarias por melhor a melhorar a circulagéo
nesta zona, principalmente na ligagao a parte antiga, junto ao barranco.
Salvaguardar o curso de agua e respetivas margens promovendo a sua
reabilitacdo e melhorias das fungdes ecoldgicas;

Sistema de execugdo: unidade de execugdo por iniciativa dos
interessados ou, na sua inviabilidade, de acordo com os principios
definidos no artigo 89.9;

Edificabilidade: nivel de densidade C;

Area afeta a espacos verdes: 10%;

Prazo maximo de execugao de 3 anos para a conclusdo das obras de
urbanizacgao e edificagdo dos espacgos habitacionais ou de 5 anos caso a
operagdao se enquadre no incentivo para a satisfacdo de caréncias
habitacionais, podendo ser prorrogavel por mais um ano uma unica vez,

nos termos do n.° 13 do artigo 72.° do RJIGT.

Artigo 96.° Unidade operativa de planeamento e gestao 7

A UOPG 07, delimitada na Bela Vista, tem uma area de intervengdo de 3,5 ha. A
Urbanizagao da Bela Vista constitui uma das areas destinadas a urbanizagao ja prevista
no Plano. A manutengao desta unidade, conforme previsto, permite assegurar coeréncia

urbanistica, consolidando a malha existente e aproveitando as infraestruturas

ja executadas (redes de abastecimento, saneamento, eletricidade,

telecomunicagdes e acessibilidades). A sua localizagao estratégica, entre a circular e os
principais eixos viarios do Parchal/Ferragudo, torna-a uma area prioritaria para a
consolidagao da estrutura urbana.

a) Garantia da provisdo de infraestruturas, explicitada no plano de

financiamento;

b) Promogdo de utilizagdo habitacional para satisfacdo de caréncias

habitacionais com majoracdao das dreas de construgdo para fins

habitacionais a custos controlados;



Caracterizagao do patrimonio cultural na area da operacao urbanistica, com
base em trabalhos de prospecao arqueoldgica de superficie, através de
meétodos visuais e geofisicos, ndo intrusivos;

Execucgao da rede rodoviaria secundaria que fard a ligagado da circular a Bela
Vista, com execugado prevista nas obras de urbanizagdo do Alvara de
Loteamento n.° 1/25, com a envolvente do estadio municipal e com a via
principal.

Salvaguardar o corredor de reabilitacdo do barranco e respetivas margens
promovendo a sua reabilitagao, garantindo as suas fungdes ecoldgicas;
Edificabilidade: nivel de densidade A;

Areas afetas a espacos verdes: 10%;

Prazo maximo de execugdo de 3 anos para a conclusdao das obras de
urbanizagao e edificagdo dos espagos habitacionais ou de 5 anos caso a
operagdo se enquadre no incentivo para a satisfacdo de caréncias
habitacionais, podendo ser prorrogavel por mais um ano uma unica vez, nos
termos do n.° 13 do artigo 72.° do RJIGT.

Artigo 97.° Unidade operativa de planeamento e gestao 8

A UOPG 08, em Ferragudo — Quinta dos Pogos, tem uma area de intervengéao de 4,5 ha.

A Urbanizagao da Quinta dos Pogos localiza-se numa area de transigao entre o tecido

consolidado de Ferragudo e os espagos habitacionais ja estruturados. A area encontra-

se abrangida por alvara de loteamento, ainda que se trate do seu prédio sobrante. No

entanto, ndo deixa de estar circunscrita por edificagdes e infraestruturas existentes, pelo

que a sua urbanizagao representa um exercicio de colmatag¢ao do perimetro urbano, em

continuidade com o tecido existente, evitando ocupagdes dispersas.

a)

b)

Garantia da provisdo de infraestruturas, explicitada no plano de
financiamento;

Promocdo de utilizacdo habitacional para satisfacdo de caréncias
habitacionais com majoragdo das dreas de construgdo para fins
habitacionais a custos controlados;

Caracterizagao do patrimoénio cultural na area da operagao urbanistica, com
base em trabalhos de prospecdo arqueoldgica de superficie, através de

métodos visuais e geofisicos, ndo intrusivos;



d) A operagdo urbanistica deve articular-se com os arruamentos da

urbanizacdo e, preferencialmente, interligar-se com a via secundaria

estruturante existente (acesso sul);

Salvaguardar um corredor para a reabilitagdo do barranco do Regato e

respetivas margens promovendo a sua reabilitagdo e melhorias das fung¢oes

ecoldgicas. O perfil topografico previsto para o corredor, tendo como

referéncia o Anexo Il do regulamento, passa a ter as seguintes dimensoes

minimas na area de intervencao da UOPG:

Vi.

Vii.

O leito secundario tem uma largura minima de 25 metros, entre a
plataforma da estrada até a area edificavel.

As cotas do perfil longitudinal do leito devem variar entre os 3 m e os
3,5 m, de jusante para montante, respetivamente, estando sujeito a
um rebaixamento das cotas, face ao existente.

As cristas das margens do novo leito sdo delimitadas a direita, pela
area edificavel e a esquerda pela plataforma da estrada.

A plataforma da estrada deve variar entre a cota de 5 metros, a
montante, até a cota 4 m, a jusante, estando sujeita a uma subida das
suas cotas, face ao existente.

Na area abrangida pela perigosidade de cheia, a operagao urbanistica
deve salvaguardar uma cota minima para a implantagdo das
edificagcbes de 5 metros.

As margens com declive inferior a 50% deverao ser reforgadas com
espécies nativas (ex.: gramineas ou arbustos de raizes profundas)
para estabilizagdo natural e melhoria ecoldgica.

As margens com declive superior a 50% deverdao ser reforgadas

enrocamento, gabides ou muros de contengéo.

Edificabilidade: nivel de densidade A;

Area afeta a espacos verdes: 10%;

Prazo maximo de execugao de 3 anos para a conclusdo das obras de

urbanizagao e edificagdo dos espagos habitacionais ou de 5 anos caso a

operagdo se enquadre no incentivo para a satisfacdo de caréncias

habitacionais, podendo ser prorrogavel por mais um ano uma Unica vez, nos
termos do n.° 13 do artigo 72.° do RJIGT.



Artigo 98.° Unidade operativa de planeamento e gestao 9

[Revogado]

Artigo 99.° Unidade operativa de planeamento e gestao 10

[Revogado]

TITULO V. - DISPOSICOES FINAIS
Artigo 100.° Situagoes juridicamente consolidadas

[..]

Artigo 100.°-A Legalizagao de ampliagoes de edificios existentes

1. A dispensa de normas técnicas supervenientes para obras existentes podera ser
feita nos termos do n.° 5 do artigo 102.°-A do RJUE.
2. 0O presente artigo rege-se também pelo previsto na alinea b) do n.° 3 do artigo 29.°

e na alinea a) do n.° 1 do artigo 95.° do regulamento do PDM.

Artigo 101.° Vigéncia, alteracgao e revisao

Estando o presente plano adequado as novas regras de classificagao e qualificagdo do
solo e tendo o seu programa de execugdo sido alterado e adequado as novas
necessidades, o prazo de vigéncia do PU UP1 é de dez anos, a contar da presente
alteragao entrada em vigor, momento em que sera oportuno proceder a sua revisao , no

disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

Artigo 102.° Entrada em vigor

[.]



